PoderJudiciario
Estado de Sergipe

PROCESSO N2: 202483301322
NATUREZA: CUMPRIMENTO DE SENTENCA |
EXEQUENTE: VALMIRA DOS SANTOS LEAL |
EXECUTADO: JOSE AUGUSTO SANTOS DE AQUINO
MANDADO: 202583301819
SOLICITANTE: JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO CRISTOVAO/SERGIPE
|
|
|

LAUDO DE AVALIACAO

OBIJETIVO:
O presente laudo tem por objetivo definir o valor de mercado de imdvel em drea urbana.

BEM: 01 (um) imdvel localizado na Travessa Mamede Fernando Dantas, n® 90, Centro, S@o
Cristovao-SE.

Entende-se como VALOR DE MERCADO ou VALOR DE VENDA de um bem, a importdncia em dinheiro que se
poderia obter no mercado livre, numa certa data, desde que tenha havido o emprego dos meios de
divulgagdo e técnicas adequadas, por um tempo razodvel.

Como pressuposto, também o comprador deveria conhecer todas as peculiaridades e caracteristicas do bzm,
sua situagdo legal, ndo estando, de nenhuma forma, compelido a realizagéo de negociagdo.

Por igual, o vendedor, conhecendo as nuances prdprias do mercado e tende se utilizado dos meios
adequados para a promogdo de seu desejo de vendas, ndo se encontra a tal procedimento.

Como cada bem tem a sua peculiaridade e especificidade caracterizé-lo corretamente serd o primeiro passo
para que se possa efetivamente proceder relatar os seus aspectos fisicos, de dimensionamento, de materiais
empregados para caracterizar o seu acabamento, potencial de aproveitamento ou reaproveitcmentc de
terreno, normas reguladoras do uso do solo e possiveis modificagdes vidrias que alterem a situagdc de
acesso, melhoramentos publicos, etc.

Apds a caracterizacdo de bem e da definicdo do que possa vir a ser a sua atualizagdo mais racional é
possivel identificar o segmento do mercado no qual o mesmo se insere.

SERVICOS PUBLICOS:

O local é servido pelos melhoramentos publicos bdsicos tais como: dgua, energia elétrica, drenagem, rua
calcada, telefone, transporte, etc.

NIVEL DE PRECISAO: ‘
|

A presente avaliagdo teve os seus estudos baseados na NBR 14.653, Norma Brasileira pertinente ao assunto.
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CONTEUDO DO RELATORIO:

Em capitulos e secdes bem definidos no presente relatdrio, constam a descri¢do de metodologia e critérios
adotados para o VALOR DE MERCADO.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

LOCALIZAGCAO: Travessa Mamede Fernando Dantas, n® 90, Centro, Sdo Cristovdo-SE.

IMOVEL: Mede 4,75 metros de largura por 18,80 metros de comprimento, com um pavimentc superior,
contendo 01 garagem, 03 quartos, 02 salas, 02 banheiros, mais 01 banheiro em constru¢éo, conforme fotos
em anexo. O imdvel é bem localizado, pois estd no Centro da cidade, préximo as principais igrejas histdricas,
escolas, pontos comerciais a exemplo de restaurante, padaria, artesanatos, etc.

LEVANTAMENTO DE DADOS:

Com o objetivo de se obter uma comparag@o mais aproximada possivel do imével em estudo, efetuamos um
levantamento de dados de imdveis, cujas caracteristicas refletissem o mdximo de semelhanca do imdvel
avaliando, chegando ao valor de RS 230.000,00.

METODOLOGIA:

A metodologia adotada foi a de VALOR DE MERCADO.

PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O bem objetivo da presente avaliagdo foi vistoriado pessoalmente por este avaliador.

Este avaliador ndo tem no presente, tdo pouco almeja para o futuro qualquer interesse no bem objeto do
presente laudo.

O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagéo a matéria envolvida neste laudo, tédo pouco
aufere qualquer vantagem da mesma.

No melhor conhecimento e créditos do avaliador, andlises opinibes e conclusées expressas no presente
laudo, sdo baseadas em dados, diligéncias e levantamentos verdadeiros e corretos.

VALOR DO BEM AVALIADO: RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

CONSIDERACOES GERAIS:

Antes de encerrar, importante se faz mencionar que este relatdrio constitui um todo homogéneo e qualquer
interpretagdo de informagdes fragmentadas nédo deve ser consideradas vdlidas.

Concluido, gostariamos de enfatizar que o trabalho realizado apontou uma opinido de valor, ancorado em
fatos e interpretagées deste avaliador.

E tendo concluido este laudo, coloco-me a disposi¢do deste Juizo a qualquer momento.

Sdo Cristévdo/SE, 01 de abril de 2025.

Cleber mao

Executor de Mandados
Mat. 7764




