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AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

 

Aos 04 dias do mês de junho de 2024, eu, Oficial de Justiça
Avaliador, abaixo identificado, em cumprimento ao r. mandado em epígrafe, depois de
preenchidas as formalidades legais,  do bem penhorado nosPROCEDI A AVALIAÇÃO
presentes autos, a saber: Prédio industrial sob o n. 103, com frente para a Rua João
Casemiro Filho, localizado no I Distrito Industrial de Iracemápolis-SP, na cidade de
Iracemápolis-SP,  , comcom uma área total construída de 1.193,14 metros quadrados
seu terreno que mede 105,60 metros de frente para a Rua João Casemiro Filho e para o
I Distrito Industrial. 109,54 metros nos fundos, confrontando com a outra área dividida
(cadastro 01.01.169.1297); 54,24 metros de um lado, confrontando com o I Distrito
Industrial e 54,17 metros de outros lado, confrontando com Newton Emelino Masutti;
perfazendo assim uma . Cadastrado naárea total de 5.834,60 metros quadrados

. Imóvel registrado sobPrefeitura Municipal de Iracemápolis-SP sob o n. 01.01.169.1296
a . O ingresso no imóvel se dá por meio de portãomatrícula 54.924 do 2º CRI de Limeira
metálico opaco, dando acesso à área externa, que se encontra em bom estado de
conservação, devidamente cercada e com algumas árvores, vegetação rasteira
aparada, sendo o local utilizado como estacionamento de caminhões. O galpão
industrial, coberto por estrutura metálica, subdivide-se em amplo pátio industrial, com
banheiro/vestiário e cozinha/refeitório anexos, além de sala própria para gerador, que
se encontra em funcionamento, e de um escritório com banheiro, tudo em bom estado
de conservação. Há, ainda, um imóvel residencial contíguo ao galpão industrial,
subdivido em cozinha, sala, dois quartos e banheiro. 
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Com base em pesquisas de mercado, a par da constatação “in
loco” do estado de conservação do bem,  o imóvel penhorado em AVALIO
R$5.993.244,00 (cinco milhões, novecentos e noventa e três mil, duzentos e quarenta e

Para constar, lavrei o presente.quatro reais). 

 

ALEXANDRE T. P. D. SANTIAGO

Oficial de Justiça Avaliador Federal

 

--------------------------------------------------------------------------------------

 

CERTIDÃO COMPLEMENTAR

 

Certifico que, para fins de cumprimento do mandado de ID 
, acompanhado do Oficial de Justiça Silvério Dias Araújo, compareci em 04 de058bb89

junho de 2024 ao endereço da Rua João Casemiro Filho, 103, Distrito Industrial,
Iracemápolis/SP, local em que procedi à  do imóvel supra descrito. AVALIAÇÃO

Certifico que, no local, mantive contato com o Dr. Emerson
Daniel Ouro (CPF n. 110.171.898-62), advogado (OAB/SP 274.042), que franqueou
minha entrada no imóvel e acompanhou a vistoria e a avaliação do bem, tendo-lhe
remetido via aplicativo "Whatsapp" no dia 5 de junho de 2024 cópia do auto de
avaliação respectivo. 

Certifico, outrossim, que o Dr. Emerson afirmou ser o atual
possuidor do imóvel, ostentando posse mansa, contínua e pacífica do bem desde
janeiro de 2014, estando da iminência da propositura da competente ação de
usucapião da área. 

Certifico, ademais, que o Dr. Emerson informou alugar a área
externa da propriedade para o Sr. Idenã Franco de Campos, que a utiliza como
estacionamento de caminhões e, quanto ao galpão industrial, informou ter alugado o
imóvel para “LM Metais Perfurados” do ano de 2017 a outubro de 2023. 

Certifico que, ainda segundo informações do Dr. Emerson, de
outubro de 2023 até a presente data, aluga o galpão à Sra. Juliana Augusta Leite (CPF n.
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311.210.708-09), que mantém uma indústria de metais na área, sendo que, na data da
avaliação, a Sra. Juliana estava presente no escritório da empresa.

Certifico, de mais a mais, que o Dr. Emerson afirmou que a área
objeto da avaliação em epígrafe teve como possuidor desde o ano 2006 até janeiro de
2014 o Sr. Gerson Antônio Dias (CPF n. 044.259.148-99), período em que a pessoa de
nome “Ari” ocupou o imóvel residencial contíguo ao galpão industrial, acrescentando
que Ari permanece residindo no local até os dias atuais. 

Certifico, por fim, que reiterando possuir o imóvel como seu
desde janeiro de 2014, o Dr. Emerson Ouro apresentou-me escritura pública lavrada
em 10/04/2023, firmada por ele e pelo Sr. Gerson Antônio Dias, descrevendo a relação
de posse incidente sobre o imóvel, cuja cópia segue anexa à presente certidão. 

Certifico, nesse contexto, que procedi à avaliação do bem
utilizando o método comparativo direto para obtenção dos valores do terreno e das
edificações, seguindo-se de avaliação “ad mensuram” para obtenção do valor total,
cotejando-se a boa localização e conservação do imóvel, bem como os valores de
R$4.084.220,00 pela área total de terras (R$700,00 o metro quadrado), mais
R$1.909.024,00 pelas edificações (R$1.600,00 o metro quadrado), totalizando 
R$5.993.244,00 (cinco milhões, novecentos e noventa e três mil, duzentos e quarenta e

. Para constar, lavrei o presente.quatro reais)

 

LIMEIRA/SP, 05 de junho de 2024.

 

ALEXANDRE TERRA PERES DONATO SANTIAGO
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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2" VARA DO TRÂBALHO DE LIMEIRA

ATOrd OO 1O9O9-39.2O1 8.5. 15.O 128

AUTOR: GERSON ANTONIO DrAS E OUTROS (161

RÉu: RoDAs ARcARo LTDA E ouTRos (2)

Mandado: Id n. O58bb89

AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

Aos 04 dias cio mês de junho de 2A24, eu, Oficial de Justica Avaliador. abaixo

identiÍicado, em cumprimento ao r. mandaclo em epígrafe, depois de

preenchidas as formalidades legais, PROCEDI A AVALIAÇÃO do bern

perrhorado nos presentes autos, a saber: Predio industríal sob o rt. 103, com

frente pclrcl a Rua JoCto Casemiro Filho, localizcLdo no I Distrito Industríal de

IrcLcemapolis-sP, na cid,ade de lracemapolls-SP, com uma q.rea total
consttttída de 7.793174 metros quadrados, com seu terreno que rn.ede 105,6A

m"etros de Jiente po.ra a Rua .Ioao CcLsem.iro FilLto e perct o I Distríto Indu.strial.

109,54 m.etros nos Jundos, cortfrontando com a outra area diuidida (cadastro

01.01.169.1297); 54,24 metros de um lado, confrontando com o I Distrito

Industría.l e 51,17 metros de outros lado, confrantanda com l{etutoru Emelin-o

Masuttí; perfazendo assim uma area total de 5.83416o metros quadrad.as.

Ca.dcLstrado na Prefeitura Mr,Ln.ícipal de lracem.apolls-SP sob o n. 0l .01 .169.1296.

Iniór,el registrado sob a matrícula 54.924 do 2 CRI de Limeira. O ingresso no

imovel se dá por meio de portáo metalico opaco, dando acesso a área externa,

que se encontra em bom estado c1e conservaÇão, clerzidamente cercacla e com

algumas án ores. vegetaçáo rasteira aparada, sendo o loca-l utilizado como

estacionamento de caminhoes. O galpáo inclustrial, coberto por estrutura
metá1ica, subdivide-se em elmplo pátio industrial, com banheiro/r,estiario e

cozinhaf refeitorio a-nexos, além de szúa propria para gerador, qt-re se encontra

em ft-rncionamento, e de um escritorio com banheiro, ttrdo em bom estado cle

conser\/aÇáo. Há, ainda. um imór,e1 residencial contiguo ao galpão industria-l,

subdivido em cozinha, sa1a, dois quartos e banheiro.
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Com -base ern pesqlrisas de mercado, â par da constataçáo "in loco" cio estado

cie conservaÇão do bem, AVALIO o imovel penhorado em RS5.993.244,OO

(cinco milhões, novecentos e noventa e três mil, duzentos e quarenta e

quatro reais). Para constar, lavrei o presente.

\u,*-x;s:\,\,s
ALEXANDRE T. P. D. SANTIA§O

Otlciai cle .-lr,rstiça Avaliaclor Federal
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